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Vorwort

,Berlin ist arm, aber sexy” meinte einst ein Berliner Sozialist, und
offensichtlich haben Berliner Regierungen alles getan, damit
Berlin auch arm bleibt, derweil die Sexyness verblasst. Wahrend
70 % der Europaer in Wohneigentum leben, sind es in Berlin
nur 15 %. Damit ist das Geheimnis des fehlenden Wohlstands in
Deutschlands Hauptstadt bereits geluftet.

,Deutschland ist reich’, sagt die ehemalige Kanzlerin. Eine
Studie der EZB beweist das Gegenteil. Die Deutschen belegen
im Vergleich der Haushaltsvermogen im EU-Raum den
letzten Platz. Selbst Italiener und Griechen verfugen uber

ein Mehrfaches an Haushaltsvermogen. Die Ursache ist das
fehlende Wohneigentum. Mieter verlieren doppelt, denn sie
mussen einen betrachtlichen Teil ihres Einkommens fur Miete
aufwenden, wahrend ihnen gleichzeitig der inflationsbedingte
Wertzuwachs einer bezahlten Immobilie und die Mietfreiheit
nach Tilgung des Darlehens fehlt. Der Unterschied zwischen
Immobilieneigentumern und Mietern in Deutschland liegt im
Durchschnitt bei 225.000 € zu 24.000 € Haushaltsvermogen.

Berlin, einst ein Paradies fur Mieter, mit niedrigen Mieten bei
gleichzeitig groRem Uberangebot am Markt, hat sich in den
letzten Jahren massiv gewandelt. Die Ursachen liegen in der
Wiedervereinigung, dem Hauptstadtstatus und dem Mangel an
politischem Weitblick.

Vor der Wiedervereinigung waren der Mietmarkt und das Leben
an sich in beiden Teilen der Stadt stark reguliert, und zum

Teil hoch subventioniert. So hat der Kalte Krieg zwischen den
Blocken erheblichen Einfluss auf den Berliner Wohnungsmarkt
genommen. Im Osten der Stadt zeigten sich die Konsequen-
zen durch den Verfall der Gebaude, wahrend Westberlin am
Tropf des Bundes hing. Daher erlebten die Berliner nach dem

Mauerfall und der Wiedervereinigung einen Anpassungsschock,

der den Preis fur das Wohnen ins richtige Verhaltnis zu den
subventionsireien Kosten des Wohnens stellte.

Wir haben uns bemuht, ein Programm zu schaffen, dass in die

Tiefe leuchtet und trotzdem auch fur jedermann verstandlich ist.

Ich wunsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen.

Harald Laatsch

Harald Laatsch, MdA
Sprecher fiir Bauen, Wohnen
und Stadtentwicklung der
AfD-Hauptstadtfraktion
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Mieten

1 Mieten

1.1 SOZIALER WOHNUNGSBAU

In der Zeit vor dem Mauerfall waren im Westteil der Stadt

von 1,1 Millionen Wohnungen rund 429.000 Wohnungen

im Bestand des sozialen Wohnungsbaus. Im Ostteil der Stadt
gab es im Rahmen des komplexen Wohnungsbaus geschatzt
230.000 Neubauwohnungen, uberwiegend in Plattenbauwei-
se. Dennoch herrschte Wohnungsmangel, dank sozialistischer
Verteilmechanismen, der so genannten ,Wohnraumzuweisung’,
und heruntergekommener, zerfallender Altbauten.

Das wiedervereinigte Berlin hat mittlerweile mehr als eine
Millionen Haushalte, die Anspruch auf einen Wohnberech -
tigungsschein und damit auf sozial geforderten Wohnraum
haben. Diesen berechtigten Haushalten stehen durch Abbau der
sehr teuren sozialen Wohnungsbauférderung lediglich noch
einhunderttausend geforderte Wohnungen mit Sozialbindung
gegenuber. Das bedeutet: Nur auf jeden elften berechtigten
Haushalt entfallt rechnerisch eine Sozialwohnung. Schauen
wir auf die Entstehung neuer Sozialwohnungen, so wurde
uber lange Jahre kein sozial gebundener Wohnraum geschat-
fen. Beim in Berlin Ublichen Tempo brauchte es mindestens
zehn Jahre, bis spurbar neue Wohnungen entstehen wurden.
In der Zwischenzeit fallen aber jahrlich um die achttausend
der vorhandenen Sozialwohnungen aus der Bindung heraus,
dagegen wurden im Jahr 2022 lediglich 1730 neu gebaut,

so dass es keine Steigerung des Bestandes gibt, sondern im
Gegenteil der Bestand weiter schrumpft.

Deshalb setzen wir als AfD darauf, von der Objektforderung auf
die Subjektforderung umzustellen, siehe Kapitel ,Subjekt- statt
Objektforderung” (Seite 10).
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1.2

13

FEHLBELEGUNGSABGABE WIEDER EINFUHREN

Durch die fehlende Uberprufung der sozialen Bedurftigkeit

des Mieters wahrend des laufenden Mietvertrages kommt

es im Laufe der Zeit zu erheblichen Fehlbelegungen durch
Mieter, die der sozialen Bedurftigkeit langst entwachsen sind.
Dies fuhrt dazu, dass der schon jetzt unterversorgte Markt an
Sozialwohnungen durch Fehlbeleger blockiert wird. Wir wollen
die Fehlbelegungsabgabe wieder einfuhren, um das Verharren
von Fehlbelegern zu bremsen und die Belegung von Sozialwoh-
nungen sozial gerecht zu gestalten. Die Fehlbelegungsabgabe
soll zweckgebunden fur die Schaffung neuen Wohnraums
verwendet werden.

SUBJEKT- STATT OBJEKTFORDERUNG

Die AfD setzt sich dafur ein, von der wenig reizvollen Forderung
von Hausern zu einer direkten Forderung der anspruchsberech-
tigten Menschen Uberzugehen. Statt auf den seltenen Fall zu
warten, eine Sozialwohnung beziehen zu durfen, konnten sich
Anspruchsberechtigte direkt am Markt nach einer Wohnung
umsehen und mit einem Mietzuschuss unterstutzt werden.

Schon heute konnten Sie wohnen, wahrend andere noch auf
die Erfullung von sozialen Versprechungen warten.



Mieten

14

15

MIETPREISBREMSE

Die beste Mietpreisbremse ist ein ausreichendes Angebot. Nur
wenn das Angebot groRR genug ist, hat der Mieter die Wahl, und
der Anbieter muss sich am Markt orientieren, weil der hohe Wert
seiner Immobilie thn zwingt, Einnahmen zu generieren. Gibt
es keinen ausreichenden Wohnraum, so werden immer Teile
der Bevolkerung auf der Strecke bleiben. Es ist daruber hinaus
eine Mar, dass eine Mietpreisbegrenzung bedurftigen Mietern
mit geringen Einkommen geringe Mieten garantieren wurde.
Stattdessen kommen die weniger zahlungsfahigen Mieter

gar nicht erst in die engere Wahl, weil der Vermieter sich bei
denjenigen mit besserer Bonitat schadlos halt. Deshalb gibt es
nur eine Losung: Mehr bauen schafft mehr Angebot und damit
bezahlbaren Wohnraum fur alle.

MIETENDECKEL

Fur den sogenannten Mietendeckel gilt, was analog zur
Mietpreisbremse gilt, mit dem weiteren Aspekt, dass es sich um
eine Absenkung der aktuellen Mieten handelt. Diese Mietenab-
senkung war nicht nur ein verfassungswidriger Eingriff in das
Eigentum, sie hat auch Wirkung auf den Bau neuer Wohnungen
entfaltet. Dies beweisen alle bisherigen Modelle von Mietende-
ckeln - historisch als auch aktuell. Der Bestand verfallt, das
Angebot an Mietwohnraum sinkt, es entstehen Schwarzmarkte
und Wartezeiten, die Jahrzehnte erreichen konnen.

Als Beispiel mag uns Stockholm dienen, wo derzeit 673.000
Burger, bei 2,1 Millionen Einwohnern, bis zu elf Jahren auf eine
Wohnung warten. In begehrten Innenstadtlagen sind auch

30 Jahre keine Ausnahme. Der Mietwohnungsbestand ist auf
dreillig Prozent des Gesamtwohnbestandes zuruckgegangen.
Ablosesummen bis zu funfzigtausend Euro mussen auf dem
Schwarzmarkt fur die Ubernahme bestehender Mietvertrage
gezahlt werden. Ahnliche Wartezeiten ergeben sich beim viel
zitierten Vorbild Wien. Wir lehnen den Mietendeckel daher als
unsoziale Scheinlésung ab.

11



Mieten

1.6 MILIEUSCHUTZ

Die im § 172 des Baugesetzbuches beschriebene Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevolkerung wird umgangs-
sprachlich als Milieuschutz bezeichnet. Der Milieuschutz
unterwirft Ruickbau, Anderung und Nutzungsanderung
baulicher Anlagen einem Genehmigungsvorbehalt. Wesentli-
cher Bestandteil ist das Verbot der Umwandlung in Wohneigen-
tum, befristet auf 5 Jahre. Wir lehnen insbesondere dieses
Umwandlungsverbot ab, denn eine Wohnung bleibt eine
Wohnung, ganz gleich ob sie durch einen Mieter oder einen
Eigentumer bewohnt wird. Auch die Behinderung oder sogar
die Blockade von Renovierungen (z. B. das Verbot, ein zweites
Badezimmer oder einen Balkon einzubauen) verhindert
zeitgemale Anpassungen von Wohnquartieren und ist langfris-
tig nachteilig fur die Bewohner. Wir lehnen deshalb diese
missbrauchlichen Eingriffe in das Eigentumsrecht ab, da sie
auch die Erhohung der Wohneigentumsquote verhindern. Hier
hat Berlin erheblichen Nachholbedarf, siehe Kapitel ,Selbstge-
nutztes Wohneigentum fordern” (Seite 15).

12



Mieten

1.7 NEBENKOSTEN SENKEN

Jeder, der wohnt, muss Grundsteuer zahlen, ganz gleich, ob

es sich um Mieter oder Eigentumer handelt. Die Grundsteuer
trifft jeden. In Berlin ist diese Steuer erheblich hoher als in
anderen Gemeinden. Wir setzen uns dafur ein, die Grundsteuer
abzuschaffen und die Einnahmeverluste der Gemeinden aus
den Einnahmen des Bundes zu decken.

Die im Volksmund als GEZ-Gebuhr bekannte Haushaltsabga-
be fur den &ffentlich -rechtlichen Rundfunk gehort seit inrer
Umwandlung in eine haushaltsbezogene Abgabe (unabhan-
glg von der tatsachlichen Nutzung des Angebots) mittelbar
zu den Nebenkosten und belastet alle Haushalte mit mehr

als zweihundert Euro jahrlich. Mittlerweile gibt es mehr als
hundert 6ffentlich-rechtliche TV- und Horfunk-Sender und
Internet-Prasenzen. Dies ist weit mehr als die vom Bundesver-
fassungsgericht zugelassene ,Grundversorgung”. Wir setzen
uns daher fur die Abschaffung der Zwangsbeitrage des
offentlich-rechtlichen Rundfunks ein.

Seit Jahren laufen in Deutschland die Stromkosten durch staatli-
che Auflagen und Abgaben aus dem Ruder. Wir haben die mit
Abstand hochsten Kosten weltweit. Deshalb wollen wir ein Ende
der einseitigen Belastung der privaten Haushalte durch die
erfolglose Energiepolitik erreichen.

Die AfD lehnt daruber hinaus die standig ansteigende CO2
Steuer ab. Sie fuhrt zusammen mit der zunehmenden Inflation
zur Verarmung der Haushalte.

13






Eigentumsbildung
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2.2

Elgentumsbildung

GENOSSENSCHAFTEN FORDERN

Die wahre Form des sozialen, nicht sozialistischen Wohnens ist
die Genossenschaft. Genossenschaften stellen einen besonde-
ren gesellschaftlichen Mehrwert dar. Sie bieten besonders
preiswerten Wohnraum in besonders hochwertiger Qualitat

an. Genossenschaften stellen eine Form von Eigentum und
damit eine Selbstverantwortung des Genossen dar. Damit ist
die Genossenschaft die erste Wahl fur jeden, der am Erwerb
von Eigentum nicht teilhaben kann. Wir schlief3en aus

dieser Bewertung ausdrucklich solche aus, die mit Hilfe von
Regierungsparteien und kruden Konzepten oder Berechnungs-
grundlagen aus dem Landeshaushalt finanziert werden oder
uber Regierungsstellen Objekte im Vorkaufsrecht zugespielt
bekommen.

SELBSTGENUTZTES WOHNEIGENTUM FORDERN

Das Land Berlin ist das einzige Bundesland, das die Forderung
von Wohneigentum in seiner Landesverfassung prominent
verankert hat. Nach Art. 28 Abs. 1 S. 2 der Verfassung von Berlin
(VvB) verpflichtet sich das Land Berlin dazu, die Schaffung

und Erhaltung von angemessenem Wohnraum insbesondere
fur Menschen mit geringem Einkommen sowie die Bildung
von Wohnungseigentum zu fordern. Wir wollen dieser bisher
vernachlassigten Eigentumsforderung Geltung verschaffen.

Der wohl starkste Irrglaube Berliner Mieter ist, dass Eigentum
aus Wohlstand entsteht. Also, wer hat, der kauft. Dies ist nur

zu einem sehr Kleinen Teil richtig. Tatsachlich ist es so, dass

der weit uberwiegende Teil der Eigentumer den Immobili-
enerwerb Uber Darlehen finanziert und so im Laufe der Zeit
immer mehr zum Eigentumer wird. Die Fruchte dieser Strategie
schutzen nicht nur die gegenwartigen Eigentumer vor Altersar-
mut, sondern tragen auch in hohem Malfée zum Wohlstand der
Folgegenerationen bei.

Wie sich das auf den Wohlstand der Bevolkerung auswirkt,
zeigen andere Bundeslander und die folgende Tabelle:

Genossenschaftlicher Wohnungsbau
Spandau Zeppelinstralle.

Wohnstadt Carl Legien —
Reformwohnungsbau

15



Eigentiimer einer
selbstgenutzten Immobilie

davon ohne
Hypothekenschulden

davon mit
Hypothekenschulden

Personen,dieineiner
selbstgenutztenimmobilie eines
Eigentiimersleben

Mieter
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Eigentumsbildung

Individuelle Nettovermoégen
nach Eigentiimerstatus

In Tausend Euro aus dem Jahr 2017

0 50 100 150 200 250 300

Individuelle Nettovermdgen der Personen ab 17 Jahren in Privathaushalten, ohne
Personen der Fliichtlingssamples M3 bis M5, ohne den Wert von Kraftfahrzeugen und ohne
die Restschuld von Ausbildungskrediten.

Quelle: SOEPv34, mit 0,1 Prozent Top-Coding; eigene Berechnungen

Deutschland ist das Land der Sparer und verhalt sich damit
azyklisch zum Rest der Welt. Wahrend in anderen Landern
physische Werte wie z. B. Immobilien, Land und Aktien

dem Bargeld vorgezogen wurden, haben die Deutschen mit
ihrer positiven DM-Erfahrung mehrheitlich auf Bargeld oder
Lebensversicherungen gesetzt. Andere Vermogensanlagen, wie
Aktien oder Immobilien, blieben in Deutschland deshalb lange
unterbewertet. Ein Honigtopf fur auslandische Hedgefonds
und Anleger, die die Unterbewertung physischer Werte langst
erkannten, als Deutsche noch ihr Sparbuch unterm Kopfkissen
hatten.

Angesichts der massiven Entwertung des Euro und der
nahezu nicht mehr existenten Verzinsung, schmelzen die
reale Kaufkraft der Sparvermogen und die Auszahlungssum-
men der Lebensversicherungen dahin. Aufgrund des festen
Glaubens an die Kaufkraft der DM und der Versprechen der
Regierung Kohl, der Euro werde so stabil sein wie die D-Mark,
haben die Deutschen das Risiko einer Gemeinschaftswahrung
massiv unterschatzt und ihre Strategie im Umgang mit ithrem
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Vermogen erst spat oder gar nicht umgestellt. Ein Teil dieser

Umstellung zeigt sich in der Anpassung der Immobilienpreise

und des DAX an internationale Verhaltnisse. Die folgende Tabelle

zeigt: Die Deutschen sind nicht reich, sie sind im Vergleich zu
den anderen EU-Staaten arm.

Vermoégensverteilung im Euroraum

Medianes Vermégen In tausend Euro je Haushalt

(Eine Halfte aller vorkommenden Werte in einem Land liegt hoher, die andere Halfte niedriger)

Luxemburg (2010)
Zypern (2010)
Malta (2010)
Belgien (2010)
Spanien (2008)
Italien (2010)
Frankreich (2010)
Niederlande (2009)
Griechenland (2009)
Slowenien (2010)
Finnland (2009)
Osterreich (2010)
Portugal (2010)
Slowakei (2010)
Deutschland (2010)

Euroraumg

51

398
267
216
206
183
174
116
104
102
101
86
76
75
61
109

Jungster verfligbarer Stand der Daten 2008 bis 2010, ohne Estland und Irland, Vermdégen

nach Abzug der Verbindlichkeiten.

Quelle: EZB/F.A.Z.

Deshalb wollen wir die Wohneigentumsquote in Berlin
konsequent erthéhen. Wohneigentum schutzt vor Altersarmut,

Gentrifizierung, faktischer Negativzinspolitik, Mieterhohungen

und Inflation.

Anteil Hausbesitzer
in Prozent der Haushalte

67 %
77 %
78 %
70 %
83%
69 %
55%
57 %
72%
82 %
69 %
48 %
72%
90 %
44 %
60 %

.Deutschland ist reich’, sagt die
ehemalige Kanzlerin Merkel.

Die Wahrheit ist eine andere.

Die Deutschen liegen beim
Haushaltsvermdgen im EU-

Raum an letzter Stelle. Italiener
zum Beispiel verfligen tliber das
dreifache Haushaltsvermdgen. Ist
der Staat arm, sind die Btirger reich,
und umgekehrt? Die Ursache ist in
der rechten Spalte erkennbar, beim
Anteil der Immobilieneigentiimer.
Hier ist deutlich abzulesen:
Wohistand wéchst aus
Wohneigentum.

17
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Zusatzlich zu den gestiegenen monatlichen Belastungen
durch Immobiliendarlehenskosten ist die Anforderung an die
Hoéhe des Eigenkapitals stark gestiegen. Zinsen und Kaufprei-
se korrelieren miteinander. Sind die Zinsen niedrig, steigen die
Kaufpreise. Die entscheidende Grofe fur einen finanzierten
Immobilienkauf ist die monatliche Belastung. Sie bleibt bei
hohen Zinsen und niedrigen Kaufpreisen und hohen Kaufprei-
sen und niedrigen Zinsen letztlich ahnlich.

Das in Berlin oftmals fehlende Eigenkapital soll durch die
Burgschaft einer offentlich-rechtlichen Bank wie z. B. der

IBB ersetzt werden, da das fehlende Eigenkapital, nicht aber

die Leistungstahigkeit des Kaufers meist das entscheidende
Hindernis beim Kauf darstellt. Voraussetzung fur die Forderung:
Mindestens ein Haushaltsvorstand ist deutscher Staatsbur-

ger. Das zu erwerbende Eigentum entspricht den Lebensum-
standen des Erwerbers. Mindestens ein Haushaltsmitglied
muss in den letzten funf Jahren vor dem Kauf einer fur den
Haushalt auskdbmmlichen Erwerbstatigkeit nachgegangen sein.
Der Kaufpreis pro m? ist begrenzt. Der Zinssatz ist begrenzt.

Der Hypothekenvertrag enthalt eine Tilgungsaussetzung bei
temporarer Erwerbslosigkeit. Ein Risiko fur den Landeshaus-
halt besteht entsprechend § 22 SGB1I, §§ 35/36 SGB XII und AV

Wohnen Berlin nicht.
BERLIN FRANKFURT A.M. HAMBURG
3,7 mio. Einwohner 750.000 Einwohner 1,9 mio. Einwohner
891,8 km? 248,3 km? 755,2 km?
So viel kostet ein m?> Wohneigentum
) \ g 5379 € 6300 € 5381 €
im Durchschnitt:
So viel m? Wohnfliche erhilt man
49 m? 42 m? 49 m?

fiir 264.000 € im Durchschnitt:

Der Vergleich zeigt: Berlin hat sich in den letzten Jahren an die nicht
subventionierten grof3stadtischen Immobilienpreise angepasst. Besonders teuer,
wie germn von interessierten Kreisen behauptet, ist es aber nicht, im Gegenteil,

es liegt im Preisvergleich annahernd dort, wo auch andere Grof3stadte liegen.
Quelle: Gutachterausschuss
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Eine Ursache fur das fehlende Wohneigentum ist die hohe
Abgabenlast. Im OECD-Raum liegt Deutschland an der

Spitze der Abgaben auf Einkommen. Wir sind Weltmeister.

Und wieder werden Stimmen laut, die Steuerschraube weiter
anzuziehen. Burgern, deren verfugbares Netto im Vergleich

zu den Lebenshaltungskosten niedriqg ist, fehlt das Kapital

zur Eigentumsbildung. Denn wahrend zum Beispiel Belgien
eine sehr hohe Wohneigentumsqguote bei hohen Abgaben

hat, vereinigt Deutschland das Schlechteste aus zwei Welten:
hoéchste Abgaben bei niedrigster Eigentumsquote. Damit haben
die Deutschen - zusatzlich zu den hohen Abgaben — Mietlasten
zu tragen. Dies ist aus unserer Sicht eines der schwerwiegends-
ten Versaumnisse der letzten Bundesregierungen. Insbesondere
nach und im Vorfeld der Euro-Einfuhrung. Stattdessen hat man
die Burger in Sicherheit gewogen, mit Propaganda wie: ,Die
Rente ist sicher” und ,Der Euro wird so hart wie die DM".

Tatsachlich hatte es massiver Forderung der Eigentumsbil-
dung bedurft, um dieses Land und die Vermdgen seiner Burger
zukunftstahig zu machen. Fur Berlin gilt dies im besonderen
Malie. Statt die einmalige Chance zu nutzen, nach der Wende
mit einer klugen und vorausschauenden Wohnungspolitik eine
Hauptstadt der Eigentimer zu schaffen, was mit den niedrigen
Preisen damals zu uberschaubaren Kosten maoglich gewesen
ware, hat man diese Moglichkeit voruberziehen lassen und

sich stattdessen mit Spekulationsgeschaften beschaftigt. Heute
bildet Berlin beim Eigentum ein trauriges Schlusslicht. Um
diese Versaumnisse zu kaschieren, tragt man stolz das Mantra
,Berlin ist eine Mieterstadt” vor sich her, als sel es erstrebenswert,
lebenslang und von Generation zu Generation Miete zu zahlen.,

19



20

Deutschland
Belgien
Danemark
Ungarn
Osterreich
Italien
Finnland
Niederlande
Tiirkei
Frankreich
Norwegen
Portugal
Griechenland
Irland

Polen
Schweden
USA

GroRbritannien

Kanada
Japan
Spanien
Israel

Schweiz

Eigentumsbildung

Leben in Deutschland kostet
am meisten

Durchschnittliche Belastung des Bruttolohns mit Steuern
und Sozialbeitrdgen in Prozent

Einkommensteuer Sozialbeitrdge

Die Grafik zeigt die hohe Abgabenlast, bestehend aus Einkommenssteuern und
Sozialabgaben, die sich in Kombination mit einer niedrigen Eigentumsquote
besonders nachteilig auswirkt, da sie die Eigentumsbildung erschwert.

Quelle: OECD
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2.3 LANDESEIGENE WOHNUNGEN AN MIETER PRIVATISIEREN

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften verfugen
uber ein Portfolio von derzeit rund 350.000 Wohnungen.

Ihre Aufgabe darf nicht auf das Verwalten und Zukaufen von
Wohnungen beschrankt bleiben. Wir sehen die landeseigenen
Wohnungsgesellschaften als Bauherren, Vermieter und Forderer
von Wohneigentum in einer gesellschaftlich herausragenden
Rolle. Im Sinne eines revolvierenden Systems von Verkaufen,
Bauen, Vermieten, Verkaufen sollen die landeseigenen
Gesellschaften Wohnungen bauen, fur 10 Jahre vermieten und
dann an die Mieter privatisieren, insofern diese am Eigentum
interessiert sind.

Ebenso sollen die bereits vorhandenen, dafur geeigneten
Bestande an Mieter privatisiert werden. Die Erlose flielden dann
in Investition fur den Neubau. Eine Privatisierung an Dritte,
insbesondere solche, die nicht zur Selbstnutzung erwerben
wollen, muss ausgeschlossen bleiben. Voraussetzung auf Seiten
der Erwerber ist: Sie mussen mindestens funf Jahre Mieter in
der zu privatisierenden Wohnung sein, und mindestens ein
Haushaltsmitglied muss in dieser Zeit einer fur den Haushalt
auskdmmlichen Erwerbstatigkeit nachgegangen sein. Fehlendes
Eigenkapital ist durch Burgschaft einer offentlich -rechtlichen
Bank zu ersetzen. Der Erwerb ist mit einer verpflichtenden
Haltefrist von 10 Jahren verbunden, ein vorzeitiger Verkauf fuhrt
zum Ruckfall an die landeseigene Gesellschaft. So wird fortlau-
fend der Bestand erneuert, die Wohneigentumsquote in Berlin
erhoht und langfristig der Wohlstand gemehrt. Denn bezahltes
Wohneigentum fuhrt zu hoheren verfugbaren Haushaltsein -
kommen, die den Konsum- und Dienstleistungssektor beflugeln
und so zum Wohlstand aller beitragen.
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Deutschland
Osterreich
Danemark
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Eigentumsbildung

2.4 GRUNDERWERBSSTEUER FUR SELBSTNUTZER ABSCHAFFEN
UND FREIBETRAGE EINFUHREN

Zur Forderung von Wohneigentum wollen
wir die Grunderwerbssteuer fur Selbstnutzer

abschaffen.

Bis zur Verabschiedung durch den Bund wollen
wir die Grundsteuer durch eine Fordergutschrift

des Landes Berlin ersetzen.

Wohneigentumsquoten in ausgewahlten
Europaischen Landern

Anteil der Burger, die in den eigenen vier Wanden wohnen

in Prozent 2017

55
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91

Rumanien 97

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Deutschland ist mit 51 Prozent Wohneigentum wiederum Schlusslicht unter den
europaischen Landern

Quelle: Spardabanken e.V.



Eigentumsbildung

2.5 WOHNIMMOBILIENKREDITRICHTLINIE

Die Wohnimmobilienkreditrichtlinie, kurz WoKRi genannt,
wurde als Verbraucherschutzgesetz konzipiert. Tatsachlich
handelt es sich um einen Hypothekenverhinderungsmecha-
nismus. Denn durch die WoKRi wird der Marktzugang von
Kreditnehmern erheblich erschwert. Die Regeln, die Banken
auferlegt werden, erschweren die Kreditvergabe sowohl an
junge als auch altere Kreditnehmer. Die virtuelle Altersspan-
ne, die sich durch die WoKRi ergibt, liegt zwischen 30 und 45
Jahren. Hinzu kommt, dass durch das neue Heizungsgesetz
Burger zur Sanierung ihrer Objekte gezwungen werden. Hier
kénnen Eigentumer schnell mit Krediten jenseits der 100.000 €
uberfordert und aus Altersgrunden von den Banken abgewiesen
werden.

Wurden in der Vergangenheit Immobilienkredite in erster Linie
am Wert der Immobilie und am Einkommen des Erwerbes
gemessen, muss nach der WoKRi der Nachweis erbracht
werden, dass der Erwerber uber die gesamte Kreditlaufzeit
leistungsfahig ist. Diese Lebensvorschau ist am Anfang eines
Berufslebens nicht zu leisten. Dabei darf die Darlehensver-
gabe nicht — wie friher — in erster Linie Uber die Immobilie
abgesichert werden. Fur altere Kreditnehmer hat dies zur

Folge, dass mit Erreichen des Rentenalters der Kredit abgezahlt
sein muss. Dies bedeutet fur dltere Eigentumer, dass es ihnen
verwehrt bleibt, Investitionen, zum Beispiel in die energetische
Sanierung, zu tatigen. Die WoKRi ist entsprechend auszusetzen.
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Baupolitik

3

3.1

3.2

Baupolitik

FUR BERLINER BAUEN

Trotz Wohnraumknappheit erklart der Regierende Burgermeis-
ter die Stadt zum ,sicheren Hafen’, fur jedermann, der sich
berufen fuhlt, sich aus Afrika oder dem Mittleren Osten nach
Berlin aufzumachen. Diese Erklarung suggeriert, dass Berlin
uber ausreichend Geld und Wohnraum verfugt, mit dem es den
Bedarf sowohl einer unbekannten Zahl an Zuwanderern als
auch der Berliner decken kann. Dabei kennt niemand die Zahl
derer, die sich aufmachen, um nach Deutschland einzuwan-
dern. Wahrend der allgemeine Wohnungsbau unter schleppen-
den Genehmigungs- und Planungsverfahren leidet, ist der

Bau von sogenannten Fluchtlingsunterkunften privilegiert und
entzieht sich dem ublichen Planungsverfahren. Wir fordern, ein
Sonderbaurecht fur die einheimische Berliner Bevolkerung zu
schaffen und das Sonderbaurecht fur Fluchtlingsunterkunfte
auszusetzen.

DACHGESCHOSS-AUSBAU

Das Potential fur neuen Wohnraum in Dachgeschos-

sen ist in Berlin noch lange nicht ausgeschopft. Geschatzt
60.000 Wohnungen kénnten in Dachgeschossen und durch
Aufstockung neu entstehen. Als Hindernis hat sich die
Anordnung des zustandigen Senates erwiesen, Baume fur
den II. Rettungsweg weder zu fallen noch zu beschneiden. Wir
setzen uns dafur ein, Dachgeschossausbauten zu beschleuni-
gen, Hindernisse aus dem Weg zu raumen und dieses schnell
erschliefibare Potential fur die Berliner zu nutzen. Um mehr
Flache gewinnen zu kénnen, setzen wir uns fur die Anderung
der Vollgeschossdefinition in der Bauordnung von zwei Drittel
auf drei Viertel der Grundflache ein.
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33

34

UNGENUTZTE FLACHEN

Im verdichteten Stadtraum werden Bauflachen immer knapper
und entsprechend wertvoller. Die ehemals erstellten Flachbau-
ten, zum Beispiel fur Supermarkte, stellen in diesem Sinne
einen ubermaliigen Flachenverbrauch dar. Fur diese Flachen
mussen Anreize zu erhohter Nutzung, zum Beispiel Verlegung
des Parkraumes in eine Tiefgarage und Uberbauung rit Wohn-
und Gewerberaumen, geschaffen werden.

QUARTIERSGARAGEN BAUEN

Der Individualverkehr hat nach wie vor eine grofie Bedeutung
in unserer Gesellschaft, und das wird auch so bleiben. Aber
wohin mit den Fahrzeugen in einer hochverdichteten Stadt? Die
Antwort ist so einfach, dass man sich fragt, warum sie sich nicht
langst durchgesetzt hat. Quartiersgaragen sind fur die Entwick-
lung des Stadtraumes unerlasslich, und zwar ober- wie unterir-
disch. Diese sind zukunftig verpflichtend mit zu planen und zu
realisieren, wenn Baugebiete erganzt oder neu geplant werden.



Baupolitik

3.5 WARMEDAMMVERBUNDSYSTEME (WDVS) NEU DENKEN

Uber den Verbrauch von Heizenergie entscheidet im Wesentli-
chen der Wohnungsnutzer. Er orientiert sich nicht am
Thermometer, sondern an seinem persénlichen Wohlfuhl-
klima. Wesentlichen Einfluss auf das Wohlbefinden hat die
Strahlungseigenschaft des Baukorpers. Jeder kennt die wohlige
Strahlungswarme eines Ofens, mehr noch eines Kachelo-

fens. Genau gegenteilig wirken sich kalte Fliesen aus, die sich
wiederum von Teppichbdden oder Parkett deutlich unterschei-
den. Dies verdeutlicht den Einfluss der Strahlungseigenschaft
des Baukorpers auf den Menschen.

Aus diesen Uberlegungen heraus wollen wir die Dicke von
Warmedammplatten nicht an der theoretischen Energieeinspa-
rung, sondern an praktischen Erfordernissen der Wohnungs-
nutzer und der vorhandenen Gebaudesubstanz ausrichten, hin
zu einem nutzerorientierten Raumklima statt Dammen um
jeden Preis und mit allen Mitteln.
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4 Stadtentwicklungsgebiete - Stand 2023

Vorbemerkung:

Vor der Entwicklung neuer Stadtentwicklungsgebiete
ist die notwendige Verkehrsinfrastruktur zu planen
und in einem flr den Bau ausreichenden Mal3 vorher
zu erstellen.

Diese eigentliche Selbstverstandlichkeit muss
im Zeitalter rot-rot-griiner Anti-Autofahrer-Politik
besonders hervorgehoben werden.

Reinickendorf e Schumacher Quartier
Pankow * Buch/V am Sandhaus
 Blankenburger Stden
» Ehemaliger
Rangierbahnhof

Michelangelostrale
Elisabeth-Aue

Spandau e Wasserstadt Oberhavel
 Insel Gartenfeld
» Siemens Campus
Mitte e Europacity
Lichtenberg e Entwicklungsgebiet
Rummelsburger Bucht /
Stralauer Halbinsel
Steglitz-Zehlendorf * Lichterfelde Sud

Tempelhof-Schéneberg » Neue Mitte Tempelhof
» Schoneberger Linse

Friedrichshain-Kreuzberg ¢ Dragonerareal

Neukédlin e Buckower Felder
Treptow-Kbpenick ¢ Adlershof-dohannisthal
» Ehemaliger
Guterbahnhof Képenick
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SCHUMACHER QUARTIER

Stadtentwicklungsgebiete-Stand 2023

4.1 REINICKENDORF

Schumacher Quartier

BEZIRK: REINICKENDORF

FLACHENGROSSE

EIGENTUMSVERHALTNISSE

WOHNEINHEITEN

BAUBEGINN

30

ca. 48 Hektar

Uberwiegend landeseigene Flachen (80%),
Restliche Flachen Bund und privat

ca. 5.000

2021 (in Anhangigkeit vom Eroffnungstermin BER)

Der Volksentscheid zum Weiterbetrieb des Flughafen Tegel
wurde von den damaligen Regierenden ignoriert. Mittlerweile
ist der Prozess unumkehrbar und das Gebiet des ehemaligen
Flughafens muss nun weiterentwickelt werden.
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4.2 PANKOW

Buch / Am Sandhaus

BURGERSTADT BUCH BEZIRK: PANKOW

ca. 65 Hektar, davon ca. 27 ha Wohnbauflache (geplant), ca. 33
FLACHENGROSSE ha Wohnbauflache (in Realisierung), ca. 5 ha Gewerbeflache
(gemaéar Entwurf FNP-Anderung)

Am Sandhaus: HOWOGE/ privat; westlich der WiltbergstraRe:

EIGENTUMSVERHALTNISSE . . . .
landeseigen; norddstlich der WiltbergstralRe: privat.t

ca. 2400, WE entlang Stralle Am Sandhaus; weitere Potentiale

WOHNEINHEITEN :
im Umfeld (gesamt ca. 4.400).

Baubeginn Nordostliche Wohnbauflachen in Realisierung;

BAUBEGINN .
Flachen Buch V/Am Sandhaus offen.

Eine Burgerstadt Buch mit 10.000 zusatzlichen Einwohnern
lehnen wir ab. Eine behutsame, ortsubliche Nachverdich-
tung halten wir dagegen fur erstrebenswert. Es fehlt zudem
ein Verkehrskonzept. Die S-Bahnlinie ist jetzt schon uberlastet,
bestehende Buslinien leiden haufig unter Stau.
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Blankenburger Stiden

&

BLANKENBURGER SUDEN BEZIRK: PANKOW

Kernflache (blau): ca. 90 ha mit ca. 70 ha Wohnbauflache; Untersu-

FLACHENGROSSE
chungsgebiet (rot) gemaR § 165 (4) BauGB: ca. 420 ha.

Kernflache (blau): im Landeseigentum, Untersuchungsgebiet (rot):

EIGENTUMSVERHALTNISSE , .
gemischte Eigentumsstruktur.

WOHNEINHEITEN Kermflache (blau): ca. 5.000 WE

BAUBEGINN Wohnbebauung auf der Kernflache ca. ab 2027.

Geplant werden sollen hier bis zu 6.000 WE. Nach unserer
Auffassung sollte hier mit deutlich weniger Wohneinheiten eine
Gartenstadt des 21. Jahrhunderts errichtet werden. Vorausset-
zung ist der Ausbau der Sozial- und Verkehrs-Infrastruktur. Die
Erholungsanlage Blankenburg muss von den Bebauungsplanen
unberuhrt bleiben. Wir streben den Erhalt der Anlage an: mit der
Moglichkeit fur Nutzer, zukunftssicher Eigentum zu erwerben.
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Ehemaliger Rangierbahnhof Pankow

——= T ‘;e,' SF

Faoie

EHEM. RANGIERBAHNHOF

BEZIRK: PANKOW

FLACHENGROSSE

EIGENTUMSVERHALTNISSE

WOHNEINHEITEN

BAUBEGINN

ca. 38 ha.
privat (Kurt Krieger), Deutsche Bahn.
privat (Kurt Krieger), Deutsche Bahn.

ca. 2022.

Es wurden bereits Grundsatzvereinbarungen zwischen Eigentu-
mer und Senat beschlossen, welche 2.000 WE auf einer Flache
von ca. 12 ha sowie ein Fahrradparkhaus und ein Parkhaus fur
ca. 300 PKW vorsehen. Eine Sekundarschule, ein Einkaufszent-
rum sowie ein Mobelmarkt sind vorgesehen. Das Planungsver-
fahren zieht sich hier bereits seit tber 10 Jahren hin.
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Michelangelostral3e

MICHELANGELOSTRASSE BEZIRK: PANKOW

FLACHENGROSSE ca. 30 ha

uberwiegend Wohnungsbaugenossenschaften, teilweise landesei-

EIGENTUMSVERHALTNISSE . . L
gene Flachen, ca. 40 % der Flache restitutionsbefangen.

WOHNEINHEITEN 1200

BAUBEGINN Baubeginn noch nicht endgultig terminiert.

Eine behutsame Nachverdichtung in diesem bereits dichtbesie-
delten Gebiet mit max. 650 WE kann hier vertreten werden.
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Elisabeth-Aue, Plangebiet

ELISABETH-AUE

BEZIRK: PANKOW

FLACHENGROSSE

EIGENTUMSVERHALTNISSE

WOHNEINHEITEN

BAUBEGINN

ca. 30 ha

ca. 5.000

in Planung

Es handelt sich um ein kunftig zu planendes Wohngebiet als
Siedlungserweiterung von Franzdsisch-Buchholz. Fur 5.000
Wohneinheiten, wie vom Senat vorgesehen, halten wir es fur

vollig ungeeignet. Aus unserer Sicht kame eine Bebauung mit
max. 1.500 Wohneinheiten in Frage, wobei die Bebauungshéhe
vom Rosenthaler Weg in Richtung Blankenfelde abnimmt, und
sich in die Umgebung einfugen muss, mit maximal 3 Geschos-

Sen.
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4.3 SPANDAU

Wasserstadt Oberhavel

WASSERSTADT OBERHAVEL BEZIRK: SPANDAU

FLACHENGROSSE ca. 76 HA

EIGENTUMSVERHALTNISSE privat und landeseigen (Gewobag und WBM).
WOHNEINHEITEN ca. 7.500

BAUBEGINN 1995 bzw. 2017
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Insel Gartenfeld

INSEL GARTENFELD BEZIRK: SPANDAU

FLACHENGROSSE ca.59ha

EIGENTUMSVERHALTNISSE uberwiegend privat, Gewobag Teil des Projektkonsortiums. .
WOHNEINHEITEN ca. 3.500-4.000

BAUBEGINN 2020/2021 geplant
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Siemens Campus

SIEMENS CAMPUS BEZIRK: SPANDAU

FLACHENGROSSE ca. 352.000
EIGENTUMSVERHALTNISSE -
WOHNEINHEITEN -

BAUBEGINN =

Das Gebiet des Siemens Campus soll zu einem neuen Standort
fur Forschung, Entwicklung und Ausbildung mit 62.000 m?
sowie Wohnen mit ca. 270.000 m? und sozialer Infrastruktur mit
rund 20.000 m? entwickelt werden.
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4.4 MITTE

Europacity

EUROPACITY BEZIRK: MITTE
FLACHENGROSSE ca. 40 ha
EIGENTUMSVERHALTNISSE Uberwiegend privat.
WOHNEINHEITEN ca. 3.000
BAUBEGINN 2015
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4.5 LICHTENBERG

Rummelsburger Bucht
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RUMMELSBURGER BUCHT BEZIRK: LICHTENBERG
EIGENTUMSVERHALTNISSE unter andererm HOWOGE
WOHNEINHEITEN 119

Das Entwicklungsgebiet ist weitgehend entwickelt und bebaut,
lediglich der letzte Bebauungsplan ,An der Mole’, seit Jahrzehn-
ten in der Diskussion, mit 119 zu realisierenden Wohnungen
sowie offentlich zuganglichen Grunflachen an der Rummels-
burger Bucht (Flache am S-Bhf. Ostkreuz) muss noch realisiert
werden. Hierzu sind stadtebauliche Vertrage mit 3 Bautragern,
darunter der landeseigenen HOWOGE, zu vollziehen. Wir
begruflen diese stadtebauliche Entwicklung.

Wir wollen, dass der Stillstand auf diesem Areal seit mehr als 27
Jahren endlich sein Ende findet und klare Verhadltnisse geschat-
fen werden. Wir brauchen Wohnungen, Schulen, Kita-Platze
und Gewerbeeinheiten vor allem in einer verkehrstechnisch
sehr gut erschlossenen Region. Der touristische Aspekt der
,Coral World" darf ebenfalls nicht aulder Acht gelassen werden.
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4.6 STEGLITZ - ZEHLENDORF

Lichterfelde Stid

LICHTERFELDE SUD BEZIRK: STEGLITZ - ZEHLENDORF
FLACHENGROSSE ca. 96 ha (39 ha Bauflache, 57 ha Grunflache)
EIGENTUMSVERHALTNISSE privat.

WOHNEINHEITEN ca. 2.500

BAUBEGINN ca. Ende 2020

Lichterfelde Sud als eigenes Quartier, projektiert mit
wichtigen Versorgungseinrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs vor Ort, dient dem Ziel der kurzen Wege
und damit der Nachhaltigkeit.

Die ndrdlich gelegene Thermometersiedlung konnte durch

die Entwicklung des neuen Quartiers eine Aufwertung
erfahren.
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4.7 TEMPELHOF - SCHONEBERG

Neue Mitte Tempelhof

NEUE MITTE TEMPELHOF BEZIRK: TEMPELHOF - SCHONEBERG

FLACHENGROSSE Kembereich (blau): ca. 10 ha, Stadtumbaugebiet (rot): ca. 62 ha
EIGENTUMSVERHALTNISSE landeseigen (Kernbereich)

WOHNEINHEITEN ca. 500

BAUBEGINN ca. 2027

Der Bezirk befindet sich am Anfang des Burgerbeteiligungs-
prozesses. Dieses Gebiet eignet sich als Umbaugebiet, da

sehr viele sanierungsbedurftige Objekte (Teile des Rathauses
Tempelhof, Polizeiabschnitt, Schwimmbad und Bibliothek) in
diesem Bereich stehen. Durch deren Abriss und Neubau hat
man die Chance, einen nur bedingt entwickelten Bereich rund
um das Rathaus Tempelhof neu zu ordnen. Die betreffenden
Sportflachen mussen sich nach Neuordnung dieses Gebietes in
gleicher GroRe wiederfinden konnen. Einen uber die bisherige
Inanspruchnahme hinausgehenden Verlust von Kleingartenko-
lonieflachen zur Realisierung dieses Projektes lehnen wir ab.
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Schoneberger Linse

76
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SCHONEBERGER LINSE BEZIRK: TEMPELHOF - SCHONEBERG
FLACHENGROSSE 22 ha

EIGENTUMSVERHALTNISSE gemischt (privat und landeseigen)
WOHNEINHEITEN ca.1.900

2018; gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache, Grunfla-

BAUBEGINN
chen.

Die Aufwertung dieses Gebietes, welches teilweilse aus Brachfla-
chen und untergenutzten Gewerbeflachen bestand, hin zu
einem Mischgebiet mit Wohnen und Gewerbe in Bahnhofsna-
he Sudkreuz ist in dieser Lage zu unterstutzen. Ebenso wurden
die Flachen fur den Wohnungsbau teilweise an stadtische,
teilweise an genossenschaftliche Wohnungsbaugesellschaften
vergeben, welche eine Durchmischung dieses Gebietes sichern.
Eigentumsobjekte runden dies ab.
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DRAGONERAREAL
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4.8 FRIEDRICHSHAIN - KREUZBERG

Dragonerareal in Kreuzberg

BEZIRK: FRIEDRICHSHAIN - KREUZBERG

FLACHENGROSSE

EIGENTUMSVERHALTNISSE

WOHNEINHEITEN

BAUBEGINN

44

ca.7ha
landeseigene Wohnungsbaugesellschaften

mindestens 500, + Kunst und Gewerbe

offen
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4.9 NEUKOLLN

Buckower Felder

BRANDENBURG
BUCKOWER FELDER BEZIRK: NEUKOLLN
FLACHENGROSSE ca. 16 ha

EIGENTUMSVERHALTNISSE WBG Stadt und Land (landeseigen)
WOHNEINHEITEN ca. 900

BAUBEGINN ca. 2021

Wir wurden es begrulRen, wenn in diesem Baugebiet eine gute
Mischung aus kommunalem privaterm und genossenschaftli-
chem Wohnen realisiert wird, um einseitige soziale Strukturen
zu vermeiden.
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4.10 TREPTOW - KOPENICK

Adlershof - Johannisthal

ADLERSHOF - JOHANNISTHAL

asiw Ui
'_ 3 S-Ba'h-glhqf;_".- A
\Adlershof

BEZIRK: TREPTOW - KOPENICK

FLACHENGROSSE

EIGENTUMSVERHALTNISSE

WOHNEINHEITEN

BAUBEGINN

46

ca. 20 ha; in Realisierung; weitere 14 ha Potentialflachen
Wohnungsbauunternehmen verauRert, z. T. in privatem Besitz
in Planung.

1) Wohnen am Campus II: ab 2. Halbjahr 2019; 2) Stralie am
Flugplatz: 2018/19; 3) Muller-Erben: ab 2021; 4) Neues Wohnen am
Eisenhutweg: ab ca. 2019/2020.
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Ehemaliger Giiterbahnhof Képenick

EHEM. GUTERBAHNHOF KOPENICK BEZIRK: TREPTOW - KOPENICK

FLACHENGROSSE ca. 58 ha

. Uberwiegend Bundeseisenbahnvermogen (BEV) und private
EIGENTUMSVERHALTNISSE

Einzeleigentumer.
WOHNEINHEITEN ca. 1.800
BAUBEGINN ca. 2021
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4.11 TEMPELHOFER FELD

Wir respektieren die Entscheidung des Souverans, das
Tempelhofer Feld nicht zu bebauen. Da wir auf mehr direkte
Demokratie setzen, ist fur uns ein Ignorieren des Volksent-
scheides von 2014 undenkbar. Daruber hinaus lehnen wir alle
Versuche des Berliner Senats gegen den § 5 Abs 2 und 3 des
Tempelhofer Feld Gesetzes zu verstoRen ab.

Bevor also der baurechtliche Status des derzeit nicht bebauba-
ren Feldes geandert wird, ware ein neuer Volksentscheid fur uns
unabdingbar. Unverbindliche Meinungsumfragen reichen uns
nicht.

4.12 HOCHHAUSENTWICKLUNG

Die Hochhausentwicklung muss auch die Moglichkeit beinhal-
ten, an dafur geeigneten Stellen hohere Hochhauser zuzulassen,
und nicht die bereits bestehenden Hochbauten rund um den
Fernsehturm zum MaR aller Dinge zu machen. Die knappen
Flachen in den Zentren Berlins mussen optimal genutzt werden
auch durch pragnante, hohere Gebaude mit optimierter
Nutzung des innerstadtischen Raum:s.

Eine Begrenzung der Hochhausentwicklung auf kleinere
,JHochhauschen"” lehnen wir ab. Die restriktive Politik des
vorhergehenden Senats fuhrt letztendlich zu einer Hochhaus-
verhinderungsplanung.
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Getrennter Stadtraum, Trog, typisches Beispiel — U3 zwischen Thielallee und Dahlem Dorf
innerstadtische Lage, (Schoneberg)

4.13 TROGE UBERBAUEN

Gelandeeinschnitte von Verkehrsflachen, zum Beispiel Autobah-
nen oder Schienenwege, konnen als Flache fur stadtisches Leben
zuruckgewonnen werden. Dazu sind diese Flachen zu Uberdeckeln
und der dadurch entstehende Raum uber dieser Flache zu
entwickeln. Hierdurch ergibt sich gleichzeitig erhdhter Larmschutz
und die Moglichkeit, Abgase zentral uber die Beluftung zu reinigen.
Insbesondere innerstadtisch verbinden diese Flachen bisher
getrennte Stadtraume, und sind daher von einem hohen Wert fur
die Weiterentwicklung Berlins.
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4.14 NACHVERDICHTUNG

Nachverdichtung hat in Berlin keine Lobby, obwohl nach wie
vor ganz erhebliches Potenzial zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums durch Nachverdichtung im Bestand besteht. Es gibt
in der Stadt zahlreiche Baulucken, untergenutzte Grundstucke
und nicht ausgebaute Dachgeschosse. Ohne die Ausweisung
eines einzigen neuen Baugebietes ist auf diesem Weg berlinweit
die Schaffung von bis zu ca. 100.000 zusatzlichen Wohnungen
moglich.

Warum das in der Debatte um neuen Wohnraum so vernachlas-
sigtwird, ist schnell erklart: Hier sind keine Grof3projekte moglich,
sondern hier waren viele kleine und mittelstandische Bauherren

Vorgelagerte Stellplatze, Prenzlauer
gefragt, die nur dann investieren konnen, wenn es einfach, Berg MichelangelostraBe Siid

unburokratisch und schnellmaéglich ist, und das zu vertretbaren
Kosten.

Die zahlreichen Hinderungsgrunde und burokratischen
Erschwernisse in Berlin sorgen bisher dafur, dass auf diesem
Sektor nur wenig geschieht. Um das zu andern werden wir
burokratische Erschwernisse und Hinderungsgrunde identifi-
zieren und beseitigen. Allerdings, Nachverdichtungen sind
Immer regional zu betrachten und an die Bedurfnisse vor Ort
anzupassen.
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5 Bodenpolitik

5.1 BERLINER MISCHUNG

Die Berliner Mischung zeichnet sich dadurch aus, dass -
historisch gewachsen - auf einem Grundstuck sowohl soziale
als auch funktionale kleinteilige Mischung vorhanden war. So
waren beispielsweise das Vorderhaus und das erste Quergebau-
de Wohnraum, das zweite oder auch dritte Quergebaude

war ein Fabrikgebaude, haufig ebenfalls in Etagenbauwei-

se. Im Vorderhaus, in der ,Beletage” (franz. bel étage; erstes
Obergeschoss Vorderhaus, die prunkvollste Wohnung im
Objekt), wohnte der Hauseigentumer, daruber wohnten
bessergestellte Mieter, z. B. Handwerker, Beamte oder Lehrer.
Im ersten Hinterhaus wohnten z. B. Arbeiter, Angestellte,
Kleinhandwerker oder Wohnungslose (so genannte Schlafbur-
schen) mit ihren Familien. Im zweiten Quergebaude waren
dann Fabriken, Handwerksbetriebe, Kleinserien oder Serienpro-
duktion, Nahereien und andere gewerbliche Raume unterge-
bracht. Teilweise gab es im hinteren Teil der Hofe, in so
genannten Remisen, auch noch Landwirtschaft, z. B. Milchkuh-
haltung, Kleinvieh oder Pferdestalle.
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Diese ,Berliner Mischung” blieb bis in die 70er-Jahre des vorigen
Jahrhunderts, also fur rund 100 Jahre in Teilen erhalten. Erst
Sanierungsbemuhungen der 70er- bis 90er-Jahre haben dann
das Gewerbe aus den Fabriketagen weitgehend verdrangt.
Inzwischen dienen diese haufig entweder auch dem Wohnen
(,Lofts") oder sie werden als Buros oder fur Veranstaltungs-/
Ausstellungsraume genutzt. Die soziale Mischung in den
Wohnhausern blieb zum Teil erhalten, es ist aber in den letzten
Jahrzehnten eine gewisse Aufwertung zu beobachten: So
wohnen mittlerweile auch in den Hinterhausern Lehrer, Beamte
und Besserverdienende, wahrend die ,Arbeiter’ eher in den
sozialen Wohnungsbau der Neuzeit umgezogen sind.
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5.2

53

5.4

ZIVILGESELLSCHAFT

Wir stellen alternative Wohnformen und Lebensstile nicht in
Frage. Allerdings mussen wir feststellen, dass alternative Projekte
mehr und mehr alle Ubrigen Lebensstile in Frage stellen.

Hier wackelt der Schwanz mit dem Hund. Die Steuerzahler,
Bauherren und Alltagsleistungstrager, die die Stadt finanzie-

ren und am Laufen halten, mussen sich von alternativen
NutznieRern maltratieren und verhdhnen lassen. Hier endet

die Toleranz der zivilisierten Gesellschaft gegenuber der selbst
ermannten Zivilgesellschaft.

BAULANDKATASTER

Wer bauen will, muss wissen, wo dies in der Stadt moglich

ist. Dazu bedarf es eines Baulandkatasters. Das bisher schon
bestehende nichtoffentliche, amtsinterne Kataster (WoFIS)

fur Teilflachen des Wohnungsbaus kann ein éffentliches,
umfassendes Kataster nicht ersetzen. Das Baugesetzbuch gibt
Berlin die Méglichkeit ein solches Baulandkataster anzulegen.
Unbebaute Flachen und Grundstucke, die sich fur eine
Bebauung eignen, kdnnen so systematisch erfasst und
offentlich zuganglich gemacht werden. Wenn der Eigentu-
mer nicht widerspricht, ware eine Kontaktaufnahme zwischen
Bauwilligen und Grundstuckseigentimern maoglich, um Bauen
in Berlin zu beschleunigen.

Die Erhohung des Angebots durch Sichtbarmachung von
Bauflachen entspannt den Markt.

KLEINGARTEN

Die wichtige Funktion von Kleingarten in Berlin fur Insekten, fur
Bienen und fur andere Bestauber sowie als Grun- und Freifla-
che, als Erholungsraum und als kleingartnerische Nutzflache
fur hunderttausende Berliner stellen fur uns keine disponiblen
Flachen dar. Welche Bedeutung Kleingarten fur Berlin haben,
ergibt sich aus den folgenden Fakten: Auf rund 2.900 ha Flache,
das sind 3,25 % des Stadtgebiets, befinden sich ca. 71.000
Kleingartenparzellen in knapp 900 Kleingartenanlagen. Als
groRflachige Baulandreserve sind Kleingarten auf Grund ihrer
okologischen Funktion und der identitatsstiftenden Wirkung fur
unsere lebenswerte Stadt ungeeignet.
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5.5

Freiflache am Kulturforum,
FLACHENVORSORGE Potsdamer Platz

Das Land Berlin muss fur alle offentlichen Bauaufgaben,

wie im Fall von Schulen, Kitas, Friedhofen, Grunflachen,
Stralken, Wegen, Platzen (Sport, Spiel, Park usw.) oder offentli-
chen Gebauden, rechtzeitig eine Flachenbevorratungspolitik
betreiben, um im Bedarfsfall uber ausreichend Reserven zu
verfugen.

Dazu ist eine langfristige, vorausschauende Politik erforderlich.
Bisher wurde dies in Berlin stark vernachlassigt, Bodenpo-

litik richtete sich nach der Kassenlage. In Zeiten niedriger
Bodenpreise verkaufte der Senat massiv Flachen, um dann in
Zeiten hoher Bodenpreise ,alles zu kaufen, was nicht niet- und
nagelfest ist” (Michael Muller). Derzeit kauft der Senat fur einen
mehrfach erhéhten Betrag dieselben Flachen zuruck, die er
Jahre zuvor zu Niedrigstpreisen abgestofRen hatte.

Eine sinnvolle Bodenbevorratungspolitik arbeitet genau
umgekehrt: In Zeiten niedriger Bodenpreise kauft man sukzessi-
ve Flachen an, sind die Preise sehr hoch, gibt man Flachen, die
man auch mittelfristig nicht bendtigt, ab. So sorgt das Land fur
einen entspannten Bodenmarkt zum eigenen Vorteil.
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5.6

5.7

VORKAUFSRECHTE

Die Vorkaufsrechte in so genannten Milieuschutzgebie-

ten wurden seit 2018 von verschiedenen Berliner Bezirken
missbraucht, um zu uberhohten Preisen bebaute Grundstu-

cke zu Gunsten kommunaler Gesellschaften oder privater
Genossenschaften mit Einsatz erheblicher Steuermittel
anzukaufen. Die damit verbundene Verschwendung offentlicher
Gelder erreichte im Jahr 2019 einen vorlaufigen Hohepunkt mit
dem Uberteuerten Erwerb mehrerer Hauser durch die DIESE eG.

Das Geld, das fur die Ausubung der Vorkaufsrechte aufgewendet
wurde, ware im Wohnungsneubau besser angelegt. Denn der
Erwerb bereits bestehender Wohnhauser schafft keinen einzigen
Quadratmeter neuen Wohnraumes.

ENTEIGNUNG

Die bosartigste Form der Enteignung ist der enteignungsglei-
che Eingriff, bei dem der Eigentimer formal Eigentimer bleibt,
deshalb auch nicht entschadigt wird, jedoch die Rechte aus
seinem Eigentum immer starker beschnitten werden, bis thm
zum Schluss nur noch die Lasten ubrigbleiben, und er keinen
Nutzen mehr aus seinem Eigentum ziehen kann.

In Berlin findet sich diese Strategie beispielsweise in der Politik
des Senats wieder, inspiriert von den Ideen der , Interventi-
onistischen Linken” die auf diese Weise zu einer sozialisti-
schen Wohnungswirtschaft, ahnlich derjenigen in der DDR,
zuruckkommen wollen. Instrumente wie Milieuschutz,
Mietendeckel, Mietpreisbremse, kooperative Baulandentwick-
lung, Wohnungsaufsichtsgesetz, Zweckentfremdungsverbots-
gesetz und viele andere Mafnahmen sollen eine Atmosphare
schaffen, die es privaten Eigentumern vergallt, uUberhaupt
noch in Berlin in den Mietwohnungsbau zu investieren oder
Mietwohnungen zu bewirtschaften.

Dass dabei auch die Wohnungsbaugenossenschaften und die
kommunalen Wohnungsbaugesellschaften mit unter die Rader
kommen, nimmt man billigend in Kauf.

Es gibtjedoch auch das Ansinnen, direkt groRere Wohnungs-
eigentumer zu enteignen, beispielsweise durch die Initiative
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,Deutsche Wohnen & Co enteignen!”. Solche direkten Formen
der Enteignung mussen nach dem Grundgesetz zwingend
entschadigt werden. Diese Entschadigung wurde das Land
Berlin gewaltig verschulden und seine Bonitat erheblich
belasten. Deshalb will man im Vorfeld durch die oben beschrie-
benen ,enteignungsgleichen Eingriffe” den Wert der Mietwoh -
nimmeobilien drucken, um spater nur noch eine geringere
Entschadigung zahlen zu mussen. So kame das Land Berlin
dann zu niedrigeren Preisen an die abgewerteten Immobilien-
bestande.

Das Ergebnis ware ein groflier kommunaler Immobilienbestand,

der dann durch einen staatlichen Vergabeapparat zwangsbe-
wirtschaftet wird. Dann waren wir wieder dort angekommen,
wo die DDR aufgehort hat. Nebenetffekt dieser Enteignung,

die als Vergesellschaftung verbramt wird, ist, dass es sich bei
den grofien Bestandshaltern wie des Unternehmens Deutsche
Wohnen um Aktiengesellschaften handelt, deren Anteile weit
gestreut sind. Wer also in Aktien fur seine Zukunft vorgesorgt
hat, wiurde damit um seine Altersversorgung geprellt. Die Logik
istdemnach, das Volk zu enteignen, mit der Begrundung, dem
Volk angeblich Gutes zu tun. Dabei wird tatsachlich dem Volk,
in diesem Fall den Rentnern, die Altersvorsorge geraubt, um
sie einem sozialistischen Verwaltungsapparat zuzufuhren.
Damit ware das Perpetuum mobile der sozialistischen Apparat-
schik-Versorgung, wie wir sie aus der untergegangenen DDR
kannten, wiederauferstanden.

Unsere Position:

Die Stadt soll den Burgern dieser Stadt gehoren,
kleinteilig, in Form von selbst genutztem
Wohneigentum, oder in Form von selbst nutzenden
Genossenschaften, getragen durch ihre Bewohner.
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6 Burokratieabbau

6.1 BAUORDNUNG ENTRUMPELN

Die Bauordnungen der Lander und das immer umfassender
werdende Baunebenrecht mit sehr vielen umweltrechtlichen
Vorschriften haben mittlerweile einen Umfang erreicht, der das
Bauen erheblich verteuert, komplizierter und zeitaufwandiger
macht, als es eigentlich sein musste, ohne die Bauqualitat zu
erhohen.

Hier ist eine erhebliche Entrumpelung des Baurechts und der
Bauordnung erforderlich.

Folgende Malinahmen sind unter anderem notig, damit
Bautatigkeit preisgunstig, qualitativ hochwertig und schnell
vonstatten gehen kann:

Zurtlickflihrung der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) auf ein 6konomisch vertretbares
Mal, das echte Energieeinsparung mit dem
baulichen Aufwand in ein positives Verhaltnis
setzt;

Streichung uberfliissiger Sachverstiandigen-
pflichten filir Brandschutz, Energieeinsparung
und Arbeitsschutz — der Bauherr entscheidet
eigenverantwortlich und gemeinsam mit
seinem Architekten,

Streichung der Pflicht zum barrierefreien
Bauen bei Wohnhausern - Ersetzung dieser
Pflicht durch Empfehlung zum barrierearmen
Bauen;

Aufzugspflicht auf Hochhaduser beschranken;

Pflichten zur Ausgestaltung der technischen
Gebadudeausrtistung minimieren,

Enges Vorschriftenkorsett beztiglich

einzelner technischer Ausflihrungen

lockern, Verantwortung den Architekten und
Ingenieuren tberlassen durch Genehmigungs-
freistellungen beim Bauen und der
Baustelleneinrichtung

Freiwilligkeit fordern, z. B. durch Streichung
der Rauchwarnmelderpflicht, Reduzierung der
Anforderungen an Bauteile im Dachgeschoss.
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6.2 BAUKOSTEN SENKEN

Die Senkung der mittlerweile weit oberhalb der allgemeinen
Teuerung rangierenden Baukosten ist ein Gebot der Stunde, denn
immer weiter erhohte Baukosten bedeuten Erhohung der Kosten
fur die eigene Bautatigkeit, fur den Erwerb von Wohneigentum
und Teileigentum sowie fur die Hohe von Mieten und Pachten,
aber auch fur die laufende Instandhaltung und die Erneuerung
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von Gebauden.

Faktoren fur immer weiter steigende Baukosten sind:

Verscharfung und Ausweitung von Bauvorschrif-
ten (siehe auch Kapitel ,Bauordnung entrumpeln”),

Steigende Grundstuckpreise, insbesondere fur
baureifes Land (Bauland),

Aufwandigere und zeitraubende Planungs- und
Genehmigungsverfahren;

zZusatzkosten durch Fachgutachten und
Pflichtbeauftragte,

Erhohnte Steuern, z. B. Grunderwerbsteuer;,

Verknappung des Angebots an Bauleistung

durch nullzinsinduzierten Bauboom (verstarkte
Investitionen in ,Betongold” statt in Anlethen oder
Aktien).

Wahrend Berlin auf die Zinspolitik der EZB keinen Einfluss
nehmen kann, ist der Einfluss auf andere Faktoren erheblich:

Berlin kann die Bauvorschriften auf der
Landesebene entriumpeln und verschlanken, um
zeltgeistige Kostentreiberei abzubauen.

Berlin kann eine Baulandpolitik mit ausreichenden
Baulandreserven betreiben, um zumindest die
Knapphetitspreise, bedingt durch einen Mangel an
baureifern Land, zu dampfen.

Berlin kann die Planungs- und Genehmigungs-
vertahren verkurzen und verschlanken, um Zeit zu
sparen und Kosten zu senken.

Berlin kann die Grunderwerbsteuer senken, und
damit auch Umgehungstatbestande wie ,Share
Deals" unattraktiver machen.

Berlin kann von belastenden Vorschriften befreien,
und damit Zusatzkosten durch Fachgutachten und
S Pflichtbeauftragte minimieren.
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6.3

Weiterhin kann Berlin bei eigenen Projekten und bei Projekten
der Tochtergesellschaften strikt auf kosten- und flachenspa-
rendes Bauen setzen, auf uberflussige Verkehrsflachen bei
eigenen Bauten verzichten, und in Architekturwettbewerben
verstarkt kostensparende Aspekte hervorheben und in der
Auslobung berucksichtigen. Die groften Kosteneinsparungen
erreicht man durch eine kluge, vor Baubeginn weitestgehend
abgeschlossene Ausfuhrungsplanung mit stets mindestens 6
Monaten Planungsvorlauf, um zu verhindern, dass ,die Baustel-
le die Planung einholt”. Insbesondere bei Grofliprojekten ist

strikt auf diese Grundsatze zu achten, und nach Baubeginn ist
ein ,Umplanungsverbot” einzuhalten, das nur durchbrochen
werden darf, wenn derjenige, der die Umplanung beauftragt,
auch fur alle dadurch direkt und indirekt verursachten Kosten
geradestehen kann und haftet. Ein Desaster durch Kostenexplo-
sion und Bauzeitverlangerung, wie zum Beispiel beim BER oder
bei der Deutschen Staatsoper, darf sich nicht wiederholen!

WOHNKOSTENFOLGEABSCHATZUNG

Der Anspruch an modernes Wohnen steigt unentwegt. Mit
dem steigenden Anspruch steigen auch die Kosten. Zusatzlich
werden diese durch gesetzgeberische Mallnahmen und die
Notwendigkeit von Energieeinsparung erhoht. Um Kostentrei-
ber durch Gesetzesanderungen zu identifizieren und Moglich-
keiten zur Kostensenkung ausfindig zu machen, ist eine
Wohnkostenfolgeabschatzung erforderlich.
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6.4 BURGERBETEILIGUNG

Die Gefahr besteht, dass die Politik und deren Vorfeld Burgerbe-
teiligung missbrauchen, um demokratische Prozesse auszuhe-
beln und Bauen zu verhindern.

Die Burgerbeteiligung muss wieder eine tatsachliche Beteili-
gung der Burger an der Bauleitplanung werden, mit klar
umgrenztem Zeitrahmen, fruhzeitiger Beteiligung gemafg
Baugesetzbuch und dem formlichen Vorgehen im Bebauungs-
planverfahren.

Dem Burger muss vorher klar erlautert werden, welchen Einfluss
er auf die Planung nehmen kann, wo die Grenzen dieser Beteili-
gung liegen, und was Sinn und Zweck der formlichen Beteili-

gungist.

Alles andere, insbesondere jahrelang sich hinziehenden
,Planungswerkstatten’, ,Burgerforen” oder ,Beteiligungsformate”
sind Nebelkerzen, die dem Burger eine Beteiligung vorgaukeln,
die in Form einer direkten Abstimmung durch den Burger uber
die Planung gar nicht gegeben ist.

Klarheit statt Nebelkerzen! Der immer weiterwachsende Unmut
der Burger uber solche sich kaugummiartig ohne Ergebnisse
hinziehende Planungsprozesse ist verstandlich, und vermeidbar,
wenn von Anfang an klar kommuniziert wird, was im Rahmen
der Burgerbeteiligung moglich ist und was nicht.

Die Gefahr, dass jahrelange Planungsprozesse von ,Berufsbur-
gern’ wie ,Stadt von Unten’, ,Bucht fur alle” oder anderen
Gruppen gekapert und fur partikulare Zwecke missbraucht
werden, frustriert die Burger nur und schafft das Gegenteil von
Planungssicherheit.
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6.5 WOHNRAUMVERSORGUNG BERLIN - ANSTALT OFFENTLICHEN RECHTS

Die so genannte ,Wohnraumversorgung Berlin® (WVB) versorgt
niemanden mit Wohnraum. Diese Gesellschaft muss so schnell
wie moglich aufgeldst werden. Sie ist komplett Uberflus-

sig, ihre Funktion beschrankt sich auf die Beschaffung von
Versorgungsposten fur politische Freundeskreise linksgruner
Parteien und ihre Vorfeldorganisationen. Die Uberschaubaren
Aufgaben kann die Senatsverwaltung zu einem Bruchteil der
Kosten selbst erledigen, oder durch fachkundige Dritte wie zum
Beispiel den Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen (BBU) erledigen lassen. Das Dazwischenschalten
einer solchen Gesellschaft ist Uberflussig. Es kostet Zeit und das
Geld der Steuerzahler.

Dieser Genossentfilz ist zugig abzuwickeln.

6.6 WOHNRAUMAUFSICHTSGESETZ

Das Wohnraumaufsichtsgesetz sieht vor, dass Wohnraum, der
Mangel oder Missstande aufweist, temporar dem Eigentumer
entzogen und einem Treuhander Ubergeben werden kann,

der dann auf Kosten des Eigentumers den Wohnraum instand
setzen lassen und neu vermieten kann. Dem Eigentumer kann
daruber hinaus ein Buligeld von bis zu 500.000 Euro auferlegt
werden. Die AfD halt das fur unverhaltnismafig und lehnt den
enteignungsgleichen Eingriff in das Grundeigentum ab.

6.7 ZWECKENTFREMDUNGSVERBOT

Das Zweckentfremdungsverbot unterscheidet nicht zwischen
Mietern und Eigentumern. Im Sinne einer weltoffenen
Gesellschaft muss es dem Eigentumer moglich sein, wahrend
temporaren Aufenthalten an einem anderen Ort, seine
Wohnung temporar so weiterzuvermieten, wie es seinen
Bedurfnissen entspricht, ohne seinen ersten Wohnsitz aufzuge-
ben und ohne irgendeine Verpflichtung, die sich aus dem
Zweckentiremdungsverbotsgesetz ableiten lasst.
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7

7.1

7.2

Besondere Wohnformen

STUDENTENWOHNUNGEN

Wie in anderen Bereichen des Wohnungsmarktes, herrscht
auch beim studentischen Wohnen ein uber Jahre aufgebauter
Knappheitszustand. Unverstandlich, dass der Senat zum Beispiel
beim Bauprojekt Hertzallee und der TU-Campuserweiterung
nicht die Gelegenheit ergreift, Hochhausbau mit integrierten
Studentenwohnungen zu genehmigen. Hier konnten hunderte
Studentenwohnungen auf kleinsterm Stadtraum in Campusnahe
und unter Vermeidung von Verkehrsautkommen geschatfen
werden. Als Hauptstadt mit dem Anspruch, ein Top-Wissen-
schaftsstandort zu sein, muss Berlin auch sicherstellen, dass
genugend studentischer Wohnraum entstehen kann.

WOHNEN IM ALTER

Die beste Vorsorge fur das Wohnen im Alter ist das selbst
genutzte, schuldenfreie Wohneigentum. Fur Mieter muss
gelten: Wenn das 70. Lebensjahr vollendet ist, soll es im Fall von
vertragstreuen Mietern keine Moglichkeit der Kindigung durch
den Vermieter geben. Die Mieter mussen das Recht haben, ihre
Wohnung bedarfsgerecht fur ihre altersbedingten Bedurfnisse
umzubauen, siehe nachster Punkt, ,Barrierefreies Bauen und
Wohnen"
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7.3 BARRIEREFREIES BAUEN UND WOHNEN

Wir setzen uns fur den Bau und die Zurverfugungstellung

von barrierefreiem Wohnraum ein. Unsere Gesellschaft wird
immer alter, der demographische Wandel ist deutlich spurbar.
Prognosen zufolge wird der Anteil der uber 60-Jahrigen an der
deutschen Bevolkerung von heute 22 Prozent auf geschatzte 37
Prozent im Jahr 2050 steigen. Die groflie Mehrheit der Menschen
hat den Wunsch, die Zeit nach der Berufstatigkeit bis ins hohe
Alter im eigenen Zuhause zu verbringen.

Aber auch junge Menschen profitieren von barrierefrei
gestalteterm Wohnraum. So bieten die hindernisfrei gebauten
Bader fur jede Altersklasse zusatzlichen Komfort, beispielswei-
se beim Duschen. Ohnehin sind bodenebene Duschen der
Stand der Technik. Auch optisch ist die barrierefreie Wohnung
deshalb ein Gewinn. Die im barrierefreien Wohnungsbau
geltenden Mindestflachen garantieren zudem ein grofRzugi-
ges Wohngefuhl Schwellenfreie Zugange zu Balkonen und ein
Aufzug als Standardausstattung machen barrierefreie Immobili-
en zusatzlich sehr attraktiv und vermitteln ein Gefuhl von
modernem Wohnen.
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Beim Neubau liegen die Baukosten fur solche Wohnimmobilien
heute nur noch etwa 1 bis 1,5 % hoher als im nicht-barrierefreien
Wohnungsbau. Der langfristige Komfort fur die Bewohner ist
allerdings um ein Vielfaches hoher zu bewerten. Aus unserer
Sicht muss barrierefreier Neubau zukunftig der normale
Standard sein.

Beim Bestandsbau lasst sich Barrierefreiheit oft nur
eingeschrankt umsetzen. Fur relativ geringe Kosten lassen
sich altere Wohnungen aber zu barrierearmen Wohnungen

umbauen. Viele altere Mieter lassen auch heute schon ihre
Wohnungen auf barrierefreie Duschen umrusten. Oft verlangen
Vermieter und auch landeseigene Wohnungsbaugesellschaften
den Ruckbau dieser Malinahmen bel Aufgabe der Wohnung.

Wir setzen uns daher zusatzlich zu den oben genannten
Punkten fur eine Anpassung der Ruckbauklausel und der
erhohten Sicherheitsleistung in § 554a BGB ein.
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8 Denkmalschutz und
stadtebauliches Erbe

Berlin ist reich an Baukultur und stadtebaulichem Erbe. Ortsteile
wie die Hufeisensiedlung oder die Weile Stadt in Reinicken-
dorf, und selbst das genossenschaftliche Wohnen als historisch
entwickelte Wohnform, sind sogar Weltkulturerbe. Berlin hat
seit jeher Baugeschichte geschrieben, Schldsser und Garten,
Burgerhauser und offentliche Gebaude, Kulturstatten, Sichtach-
sen, Parks, die verschiedenen Stadterweiterungen, sie sind
heute noch ablesbar, sichtbar und spurbar, ocbwohl die Stadt
sich in den verschiedenen Phasen ihrer Entwicklung mehrfach
deutlich veranderte. Peter Joseph Lenné und James Hobrecht
sind mit ihren Planungen Vater der Struktur unserer Stadt, in
einer die Stadt heute noch pragenden Abfolge von Stralden,
Platzen und Anlagen. Dazwischen finden wir die berlinty -
pischen Blocks mit ihrer Parzellierung, ihrer geschlossenen
Bebauung und der Berliner Traufthdhe. Architekten wie Karl
Friedrich Schinkel und Friedrich August Stuler, Gestalter wie
Johann Gottfried Schadow und Gartenarchitekten wie der oben
bereits erwahnte Peter Joseph Lenné haben der Stadt sowohl
viele Baudenkmale und Gartendenkmale hinterlassen als auch
ihren Charakter und ihre Struktur nachhaltig gepragt. Nach der
Grunderzeit hat die Moderne pragende Spuren hinterlassen,
begonnen bei Hans Poelzig oder Bruno Taut mit dem Bauhaus-
stil und dem Reformwohnungsbau der 20er -Jahre, spater in
Projekten wie dem Hansaviertel als Internationale Bauausstel-
lung der Wiederaufbauzeit.

Auch die zwei deutschen Diktaturen haben stadtebauli-

che Spuren hinterlassen, den Flughafen Tempelhof und das
Reichsluftfahrtministerium (heute Finanzministerium), die
Stalinallee (heute Karl-Marx-Allee/Frankfurter Allee). Auch
solche Bauten gehdren zu unserem baulichen Erbe, sind Teil der
Baugeschichte Berlins und sind Baudenkmale.

Das Wirken von Architekten wie Richard Paulick und Hermann
Henselmann im Ostteil der Stadt oder Walter Gropius, Hans
Scharoun und Ludwig Mies van der Rohe im Westteil der Stadt
hat die Nachkriegs-Baugeschichte der geteilten Stadt gepragt, all
das im Rahmen des bereits ab den 20er-Jahren entstandenen
neuen Leitbildes der ,aufgelockerten und gegliederten Stadt’,
spater in den 60er-Jahren abgeldst vom Leitbild der ,Urbanitat
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durch Dichte’, teils untersetzt mit innerstadtischer Kahlschlag-
sanierung, mit GroRsiedlungen vom Typ [ und II (Marzahn und
Hellersdorf, Markisches Viertel und Gropiusstadt), und nach dem
weitgehenden Scheitern von ,Urbanitat durch Dichte” wiederum in
den 80er-Jahren abgelost von dem Konzept ,Behutsame Stadter-
neuerung” eines Hardt-Waltherr Hamer, sich vergegenstandlichend
unter anderem in der ,IBA-Alt" und der ,IBA-Neu" im Jahr 1984,

und punktuell auch im Ostteil der Stadt, in der HusemannstralRe am
Kollwitzplatz oder im Nikolaiviertel.

All diese Zeitschichten und ihre stadtebaulichen Leitbilder im
Wandel der Zeit, aber auch die historischen Bruche zwischen und
nach den Weltkriegen, mit Diktaturen, Zerstorung, Teilung der Stadt
und schlieflich der Wiedervereinigung, machen Berlin zu dem, was
es heute ist.

Unser Zielist es, diese Historie nicht auf dem Altar des Zeitgeistes
zu opfern — durch riicksichtslose Uberformung oder gar Zerstorung
unseres baukulturellen Erbes — sondern jeweils daran anzuknupfen:
an Stellen, an denen Lucken der Zerstorung klaffen, wie beispiels-
weise am Molkenmarkt oder bei der Schinkelschen Bauakademie,
eine dem Original gerecht werdende Rekonstruktion zu ermogli-
chen, aber ebenso auch neuen Bauformen und Bauprojekten

ithren Raum zu geben. In Korrespondenz mit und in Respekt vor
dem Vorhandenen und unserer facettenreichen und bedeutenden
Baugeschichte, als Weiterentwicklung derselben.

Man kann aus dem, was in Berlin bauliches Erbe ist, lernen — zum
Beispiel, wie man es nicht machen sollte. Man sehe sich nur das
NKZ am Kottbusser Tor oder den Sozialpallast in der Pallasstrale

an. Aber man kann auch lernen, wie hervorragender Stadtebau
unserer Vorvater auch noch 100 oder 150 Jahre spater Uberzeugt,
wie die zahlreichen Siedlungen des Reformwohnungsbaus oder die
klassische Berliner Blockbebauung der Grunderzeit — mittlerwei-

le wieder aulierst begehrt und attraktiv, wenn das Umfeld stimmt.
Man kann selbst aus der Kahlschlagsanierung etwas lernen: Alles
wegreilen, um alles neu zu machen, zerstort viel mehr, als es neu
erschafft. Wer nicht an das Vorhandene anknupft, steht am Schluss
mit einem Berg von Problemen da, deren Losung, wenn uberhaupt
moglich, ein Vielfaches dessen an Geld verschlingt, was Erhalt und
Weiterentwicklung des Vorhandenen kosten. Das Bewahren von
Strukturen - im Gegensatz zum Zerstoren derselben — war und ist
mit Geld ohnehin nicht mehr aufzuwiegen.
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Unser Ansatz daher:

Bewahrtes bewahren und erhalten, Zerstortes da, wo
es Wunden im Stadtgeflige hinterlief3, wiederherrich-
ten oder wiederaufbauen, die Stadt schrittweise,
aber klug weiterentwickeln mit dem notwendigen
Respekt vor dem Vorhandenen unter Wahrung
gewachsener Strukturen. Keine Kaseglocke, aber
auch kein ruicksichtsloses Zerstoren um das ,,ganz
Neue® zu schaffen, ohne reale Bezugnahme auf

das Vorhandene und Tradierte. Allerdings gilt: Auch
hassliche oder misslungene Architektur sollte nicht
bedenkenlos zerstort oder gesprengt werden, denn
auch sieist Teil der Stadtgeschichte und damit Teil
unseres Erbes.
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9 Fazit

Neben der ausreichenden Versorgung mit Wohnraum fur
alle Berliner, entsprechend ihren Bedurfnissen, sehen wir
als langfristiges Ziel die Erhohung der Wohneigentums-
quote. Wir wollen, dass die Berliner Eigentumer ihrer Stadt
werden, nicht als Kollektiv, sondern als Individuen. Wir
wollen weg vom aufgeblahten Staat, der den Wohlstand
und die Arbeitsleistung seiner Burger in aller Welt verteilt,
hin zum Wohlstand des einzelnen Burgers.

Dazu schwebt uns eine Steigerung der Eigentumsquo-
te von heute 15 % um jahrlich 1 % vor. Das Ziel 2050 lautet
rund 50 % Wohneigentumsquote fur Berlin.

Wir wissen, dass der Schutz vor Altersarmut, fehlender
Realverzinsung von Sparguthaben und vor steigenden
Mieten, nach umfangreichen politischen Versaumnissen
der Vergangenheit, keine Aufgabe fur Legislatur-Sprinter,
sondern fur Langstreckenlaufer ist.
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